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Aos doze dias do més de junho de dois mil é dezenove (12/06/2019),
nesta cidade de Rio Claro, Estado de Sao .Paulo, neste Tabelionato
de Notas e Oficial de/Reglstro Civil localizado na Rua 3, n°325,
no Distrito de Ajapi, em\Rio Claxro/SP, CEP: 13508-506, pgrénte}mim,
Tabelido é‘Oficial, compareceram as partes, entre si justas e
contratadas: Das Partes: 1) de um lado como Outorgante' 1.1y A
Empresa - MBAl1 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., pessoa
juridica de direito privado, constituida sob a.forma de socizdade e
~empresdria ' limitada, com sede na cidade de Piracicaba/SP,- na
—/ Avenida Presidente Kennedy, n®%280, -Sala 3, : Nova. Piracicaba, CEP:
13.405-011, inscrita no GNPJ/MF n® 27.190, OBl/OOOlLO9 com contrato
social consolldado, datado de 19/01/2017, (dezenove de janeiro de
~dois mil e dezessete),,reglstrado na JUCESP sob n %352.303.7785-8,
)em sessdo” dé 24/0272017 (vinte e oite ‘de junho de dois mil e
" dezessete), c¢ujo instrumento, por copia autenticada, \ficaré
arquivado nesta serventia, em pasta prépria; neste ato, nos termos
= . da Clausula Quarta (42) do aludldo contrato social,. representada
g pelo “administrador ndo sécio”: Alfredo Arcuri Eluf, brasileiro, E
. casado sob o regime de comunhdo parcial de bens conforme decférou,
maior e capaz, en—énhelro agronomo, natural de Séo Paulo/SP,
portador da cédula de, identidade (RG) n° 8.660.314- OSSP/SP,
‘inscrito no CPF/MF n°022.791.728-60, residente e domiciliado na Rua
'Vereador Jorge~Ant6n}o Angeli,.-n° 355, Nova Piracicaba/SP; CEP
13.405-032; foram aptesentpdos os documentos de que trata o item~
4l asrg Bl 00 Capitulo XIV das NSCGJ-SP {(Contrato Social
Consolidado, Cartao CNPJ, Certidéo Atuallzada da JUCESP),:os quars\
flcam.arqulvados nesta serventla 2) E de outro ladb como dutorgado:
() MUNICIPIO DE' ARARAS/SP, peSsoa juridica de dlrelto publico, com
sede na Rua Pedro Alvares Cabral, n°83, Centro, Araras/SP, inscrito
no CNPJ/MF n®44.215.846/0001-14, neste atd representado pelo Exmo.
St Prefelto Municipal de AraraS/SP, DR. RUBENS FRANCO JUNIOR, -
bra81le1ro, casado , empresario, portador da cédula~de identdidade
{RG) ..n%. 14,097,025 B3P/2F, inscrito no CPF/MF n°078.716.258-29,
maior e capazf re31dente e domiciliado na rua Maceid, n°425, Jardim
Residencial Lago Azul, ‘na cidade “de Arards/SP, regularmente
‘investido' de seu respectivo cargo, confofme Termo de Posse de
Cargo de Prefeito Municipal, cuja cépia autenticada ficara
arquivada nesta serventia, na pasta denominada “Documentos
Biversos”. Reconhego a identidade e~3 capac1dade das partes para _
este ato, do que dou fé./3) DAS: ‘DECLARACOES DAS PARTES: me foi dito
que tém entre si, justo e contratado a presente caugdo com garantia -
hipotecaria, conforme segue: 3. l)Pela Outorgante, me fOl dito que
as juste tltulo, livre e desembaracada de todos € qualsquer énus
. reais, ]udLClalS ou extrajudlclals, inclusive jhipotecas, me;mo
o —— legais, feitos ajuizados, fundados em agdes reais. ou\kpessdais\/ ;
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reipersecutérias, impostos,'taxas; multas e semelhantes, €& senhora
e legitima possuidora da Gleba de terras, coritendo benfeitorias,
situada no Bairro da Cascata, em Araras/SP com a &area total de
1700.771, 68 metros’ quadrados, matrlculada sob o n° 23.168, junto ao
Oficial de Registro de Imévéis~ de Araras/SP. O imoével ¢é de
conhec1mento das partes, e por-encontrar-se inteiramente descrlto,
carqcterlzado e confrontado na matricula supra indicada, e nao
havepdo altera¢des as partes_jratificam; como se aqui estlvesse
descrito. O Imével cadastrado na prefeltura sob a reﬁeren01a
cadastral n® 04.1.21.02.001.000 cém valor venal \para 2019 de RS
9.,728. 350A72 (nove milhfes, _ setecentos & v1nte w. olte  mil, s
trezentos ) e cinglienta reais e setenta e ddis centavos). Titulos | '
lathsltlvo, cénstante do registro n°® 4(quatro)ida matricula 23.168
do’ Oficial'de Registro de Imbveis de Araras/SP. 3.2) Que sobre o
imével acima mencionado, Os Outorgantes estéo regularizéhdo e
implantando o/loteamento, denominado “Re%idencial Nova Cascata’” em
conformidadé com a lei federal n°13.465 de 2017 e Certiddoc de -
‘Regularizacdo "Fundidria - CRF do Loteamento Residencial Nova
Cascata - Reurb-E, expedida pela Prefeltura Municipal, de Araras/SP
em 05 de junho de 2019; /3. 3) Para a garantia da execucdo das obras
de 1nfraestrutura do c1tado loteamento, conforme determlna item 3
do -Termo de Comprom;sso Assinado, a Outorgante execufara no prazo’;
estabelecido pelo cronograma de“obras, e no maximo em 02 (dois)
ahos, prorrogavel por) maisi 01 (um) -ano, desde gque devidamente o
fundamentado, a abertura das wvias de circulagdo e pragasb com -
respectivos marcos de alinhamento e nivelamento de concrefo, e a’
execucdo dos equipamentos de infraestrutura urbana exigidos por lel

e em conformidade com ; os projetos eXecutivos do plano de
regularizagéo fundidria aprpvados pela Prefeitura através do g
proqg@so administrativo n° 19:506/2018, "nos: termos do inciso I e /

do 8 2° ,\do Art a0, ~da Adei complementar municipal n° 3.902, de 06

de outubro de 2006 e Certiddo de Regularizagdo Fundidria - CRF do
Loteamenté Residencial Nova ' Cascata - Reurb-E, expedida pela &
Prefeltura Mun:.c:.pal de Araras/SP e 05 de junho de 2019 a contar ! S—
da data do registro definitivo do loteamento junto ao Oficial de '
Registro de Iméveis da Comarca de Araras/SP "3.4) Declaragdes da
Outorgante: 3.4.1) Que tem ciéncia e concorda que com o registro
do - loteamento, transfere- se para o Poder Publico Municipal, /sem -
qualguer dnus ou custos para estle, as &reas publicas do loteamento;

- 3.4. 2) gque os imbéveis a seguir cauCLOnadds, somente serdo liberados 1
de sua oneragéo, apos termo de wvistoria e aceitagdo das obras, -
procedida pela Municipalidade, 30 4‘3) e\tem c1énc1a que,”d ndo
estabelecidos, acarretard a’perda em favor do Mun1c1plo de Araras, -
dos imdveis caucionados e hipotecados, tendo a presente escritura ;i
forca de titulo executivg; 3.4. 4) que, comprdmete se-a adotar todos
os procedimentos legais dentro dos prazos prev1§tos. 4) DAS OBRAS:
Serdo executadas pela Outorgante as seguintes obras e servicos: >] d
4.1) Mobilizacdo, no valor de R$214.500,00 (duzentos e quatorze mil )

e quinhentos teaig) ¢/ 4.2) Terraplanagem, no valor de R$-

15 338.486 12 (um milhao trezentos e trinta e-oito mil quatrocentos B
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e oltenta e seis reais e 'doze centavos); 4.3) Drenagem de Aguas
Pluviais, no valdr de 1.314.100,00 (um milhdo, trezentos e quatorze
‘mil, cem reais); 4.4) Rede de Agua Potével RS 1,561, 300,00 (um
milhdo guinhentos e sessenta e um mil e trezentos reais); 4.5) Rede”
de Esgoto, no valor de RS1. 910 054 96 (um milhdo-novecentos e dez

mil e c1nquenta e quatro reais ‘e noventa ‘e "‘Sels centavos) 4.6)
Guias e Sarjetas, no- -valor de 170. 047,50 (centp e setenta mil e
quarenta e sete! reais e':/ cinquenta _ centavos) 4.7)

Pévimeptacéo/Cascalhamento, no valor de ‘R$3.495.088;90 (trés
milhdes ‘guatrocentos e .noventa e cinco mri e oitenta e oito reals
/@ noventa centavos); 4.7) Reflorestamento no valor de. R$117. 250 00

\ fcento e dezessete mil & » duzentos e cinquenta reals)' 4.8) Estagdo
de Trgtamento de esgotos, urbanlgagao da é&rea 1nst1tuc1onaL\

(calgada/alambrado/portédo) ~no valor de R$ 3.650.000,00 (trés
millides  seiscentos e cinguenta, mil reais)y; 4.9) Sinalizacdo
- Vertical e Horizontal no valor de 125.000,00 (cento e vinte e cinco
mil reais); {4.10) Pogo e reservatério de agua potdvel no valor de
RS 430.000, 00 (quatrocentos e r;nta mll reais); 4,11) Iluminagédo
e Rede Elétrica no valor-de R$1.950.000, 00 (um milhdo riovecentds e
cinguenta, mil reais). 4.12) Totalbzando as - obras o valor ide
RS16.275.827,48 (deZéSSGlS mllhoes, duzentos e setenta/e cinco-mil;
01tocentos e vinte € sete rea1§ e gquarenta e oito. centavos). 5) ba
GARANTIA A outorgante MBAL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTEA,/
déd em caugdo,; hipotecaria em’' favor da Outorgada<: MUNICIPIO DE
" ARARAS/SP, €ém PRIMEIRA e ESPECIAL HIPOTECA, 355 “(trezentos e
.cinquenta e ‘€inco) lotes de terrenos do Loteamento Residencial
“"NOVA. CASCATA” situado,no municipio de ARARAS/SP, compreendéndo os
seguintes lotes: 01 e.'02 dd quadra\ 1;-lotes 01,(8b, 9a, 11,17 da
quadra 02; lotes 01,62, 03, 05, 13, 85, 16 17,e 18 da quadra 03;,
lotes 01,02,~03, 04, 05, ‘10, 11, 12, 14, 15, da quadra 04; lote 01 -
vda quadra 05' lotes 02, .04, 05, <08, . L0, A4 233 1. bl 15, dq\/
quadra 06, lotes 01, 04, 08, 13, 21, da quadra 07; lotes 01 e 20
da quadra O8, lotes 02, 03, 04, 05, 12, 13:‘da guadra 9; lote 3a/da
gquadra 10; lotes 2b, 03, .04, 05, 06, 08, 09, 310, 11, 12, 15,786,

2 quadra 11; lotes 01, 2a; 3b, 04, 05, 06,. 07, 08, 10b, 11, 12,
18, 14, 15, 16, da quadra 12; lotes 04, 05,06, 10, 11, 12, da
guadra 13; lotes- 02, 03, 08, 1lla, 12, 13, da”@uadra 14/ lotes 01,
g2, 07, 08, 19, da& quadra.l5; lotes 01, .02, 03, . 06, 7a,‘7b, o8, 11,
13, 14, 15, da quadra ‘16; totes 3b, 4b, 06, O7n\I1 13b, da quadra

7: lotes' 07, 13, 14,715, da quadra 18§ .lotés 02, 03, 04, 05, 09,
10, 13, 16, 17, 18, 19 da quadra 19; lotes. /01, 02, 03, 04, 07, 14
da quadra 20; lotes 5b, 09, 11 da quadra 21; lotes 07 e 08 da quadra
22; lotes 01, 02,.07, 08, 10, 11, 12, 13, 14, 15 guadra 23; lotes
04, 7b, 08, 09{ 11b, 12, 13a, 1l4b, 15, 16 da quadra 24; lotes 01,
03, 8b, 15, 16, 17, 20 da quadra 25; lotes 044 05, 07, 08, 09, 10,
1l 32, 3,14, 18, .16, .17 18, 18,.204 21, 22, 23 dw guadra 267
lotes 02, 03, 04, 06, o2, 09, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 2L/ 22
da quadra 277 lotes 01,” 02, ‘03, 04, 06, 09, 10, 11, 12, 13, “15a,
19, 24, 25, 26, 28 da quadra 283 loteb 01202, 035~ 06, 08,. 12, 13;
15b, 16, 18, 19, 20, 22 da quadga 30; lotes 05, 06, 07, 08, 10, 12,
13)-14, 15, 16, 18, 22 da quadra 31;flotes 02, 03, 04, 05, 06, 07,
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08, 09,10 da quadra 32: lotes 04, 05, 06, 07, 08, 09, 14, 15, 19,
20,22 da guadra 38; dotes 01;-02, 03; 04, 05, 06,907,708, 09,510,
ot it 220 13 I =18, 1€, 1% 18, 197y 20 da tuadrs 353 lotes 02, -03,
08, Dby /07 Og,. o, S0v-14, 18,470 18,718, 20, 21,:02, 48b, 27,
28, 28, 30,31 dagoadra 36; lotes 03, 4A, 4B; lBKXda quadra 37;
lotes 02, 03,004, 085, 086, 07, 8k, 8B, 10, 147 154, 15B; 16, 17 18;
19,720, 201505225, 230, - 24 25 26, da guadra 38; lotes 1A , 2A n 2B,
08,04, 05,<®a", 6B,  TA 178, 08, 13a, 15, 17, d& guadra 39; lotes
01, .22, 'da quadra 40; BiEes 10 & 20 da quadza 41; lotes 01, 4A ,
4B, 5B,\.08, 11, 13 da quadra 42; lote 01 da quadra 43. 571) Dpos"
VALORES : Para efeito da presente caugdo/hipoteca,” foi atribuido
pelas parges & cada um dos 355 (trezentos e “cinquenta e cinco)
lotes,;individualmente o valor de R$45.847,40 Xquarenta‘e cinée mil,
oitocentos e quarenta e sete reais e quarenta centavos), totalizando
portanto o valor de' R$ 16.275.827,48 (dezesseis milhdes duzentos e
setenta e cinco mil oitocentos e vinte e sete reais e qudrenta e
fozto centavos). 6) Declara a outorgante, na forma representada; que
o-imével ijeto desta escritura ndo faz e nunca fez/parte do seu
ativo permanente, sendo lancado no seu ‘ative circulante, uma vez
que a mesma é comercializadora de iméveis, conforme objeto soglal
~declarando alnda, sob responsabilidade civil e' penal, gue'estéa
desobrlgada da apresertacdo de documentos csmprobatorlos de
inexisténcia de débitos com o INSS - Instituto_Nacional de Seguro
Social - em razdo de ndo estar vinculada a qualquer restricédo
“imgosta pela legislacgéo pertlnente a 'Seguridade reocdial - (lei

8.212/1991, regulamentada pelo Decreto 2. 173/1997 e alteracdes

posteriores); 6.1) Certiddo Negativa de ~ Débitos Tragalhistas,
Certiddo n°: 170918652/2019 ‘Expedigdo: 12/04/2019, as: 18:38:24
Validade: 08/10/2019 que fica arquivada nestas notas em pasta
prépria; 6.2) Que,/ ndo existem - fatos, ag¢des, protestos, execugdes
ou quaisquer medidas admlnlstratlvas Tudiciais ‘ou extrajud1c1als
que afetam ‘os iméveis, bem como nd6 ha contra ela Qutorgante, néhhum
_feito ajuizado por acdes reais ou pessoais { reipersecutérias,
relativas aos imdvels, e de outros onus reals :Ln(:ldentes sobre ‘os
mesmos imdvels, de conformldade com o @rtigo primeiro, paragrafo
terceiro, do Decretw Leil ndmero 93.240/86. 6.3) Pelas'partes, me
fol apresentada a certidao de matrlcula, e foram cientificadas por
este Tabellao sobre “Averbacdo 5 da matricula 23.168, da qual as
partes tomaram conhecimento e "d mesma fica: devidamente arqulvada
nestas Notas, em Pasta~Propria. 6.4)-Foi~me apresentado o ALVARA
f;DE IMPLANTACAQ DO LOTEAMENTO -~RESIDENCIAL NOVA  CASCATA . Obtldo
através do processo administrativo n° 19. 506/E e’/ TERMO DE
COMPROMISSO assinado em 05 de abril de 2019 junto a Secretaria
Municipal de Planejamento, Gestdo ‘e Mobilidade, bem 'como. ©
cronograma de obras, e Certididoc de Regularlzaqao Fundidria - CRF
do. Loteamento Residencial Nova Cascata - Reurb- E expedida pela
Prefeitura Municipal de Araras/SP em'05 de junho de 2019 de cujos
Instrumentos as parte€s tomaram conhecimenta e solicitaram gue os
mesmos , acompanhassem o traslado da presente escritura. 6.5)“PRela
Outorgada na forma répresentada, me foi dito {que dispensa
expressamente a apresentacdo das certiddes relativas a feitos em
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‘Trasladada em seguida,

tramlte e de debltos f1scal§\‘de qQue trata a Lei numero 7. 433/85;
mas ‘@ proprietdria e, ora Outorgante, se_ responsabiliza por todos
@ quaisquer débitos porventura existentes. Fiﬁalmente, pelas ™
partes, me foi dito que, requerem e adutorizam a prética de |todos -
0s atos necéssarios a completa ‘formalizacdo desta junto ao Oficial
de Registro de Iméveis competente. 6.6) Pela/Outorgada na forma
representada, me fol dito que aceita a presente caugdo com garantia
hipotecdria e-esta escritura-como tal redigida, comprcdmetendo-se &
dar quitagdo e autorizar o cancelamento da presente hipoteca tdo
logo sejam cumpridas as clausulas e condigdes estlpuladas 7) De
como assim o disseram, douy fé. Pediram-me e eu: lhes lavrel esta
eseritura, a qual depois de feita, é lhes sendo lida em voz alta e
clara, e por conforme, a, ‘aceitaram como estd redigida, outorgaram
e assinam. E, de rcomo a551m o disseram dou fé. Eu, (a) Daniel
Mesqultq\de Paula Salles‘Tabellao e Oficial, a lavrel e assino.
(a) ALFREDO ARCURI ELUF; (a )DR. RUBENS FRANCO . JUNIOR Nada mais,
Eu, (a) Daniel Mesqulta dé PRaula . Salles,
Tabellao e Oficial, a pedido oral das partes digitei,> conferl e
assino. Doze de junho de dois mil e dezenove (12/06/2019 R
presente traslado & coépia fiel do ato notarial‘lavrado no “1livro 31

paginas 078/082 primeiro traslado, paginas, dou fé. Eu, Daniel-
Mesquita~nde Paula Salles, Tabeli vOflCle}, a conferi, subscrevg

: ek //testemunho d4 verdade (12/06/2019). ~
aﬁdé/Paﬁia Salles - Tabelido e Oficial

Danlﬁ/ﬁje

1zada a consulta na Central de Indlsponlbllldades de Bens,
nos\\ mos do provimento CG n° 13/2012, com resultado NEGATIVO
;conforme cédigos de consulta hash;abaixo:x ] / ‘
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