s me Y, MUNIGIPIO D

3 | SECRETARIA MUNICIPAL DENPLANEJAMENTO,
‘.E ? -4 GESTAO E MOBILIDADE

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° XXXX de XX de XXXX de XXXX

DISPOE SOBRE A OUTORGA ONEROSA DO
DIREITO DE CONSTRUIR, NO MUNICIPIO DE
ARARAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1°. A outorga onerosa do direito de construir, no
Municipio de Araras rege-se por esta Lei Complementar, conforme especificacbes dos
Artigos 49 a 52, da Lei Complementar n°. 3.901, de 6 de outubro de 2006, que dispbe
sobre Plano Diretor do Municipio de Araras e em conformidade com a Lei Federal n°.
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto das Cidades.
§ 1° A outorga onerosa € o instrumento para a concessdo, pelo Poder Publico, de
potencial construtivo adicional acima do resultante da aplicacdo do coeficiente de
aproveitamento basico, até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento
maximo e, para a alteracdo de uso e parametros urbanisticos, mediante pagamento de
contrapartida financeira.
§ 2° A outorga onerosa do direito de construir podera ser concedida para novas
construcfes acima do coeficiente de aproveitamento basico e até o limite do coeficiente
de aproveitamento maximo, previstos na Lei Complementar n°. 3.903, de 6 de outubro de
2006, e alteracdes nela introduzidas, atendidas as disposicdes do Capitulo | desta lei.
§ 3° A outorga onerosa do direito de construir podera ser concedida para regularizacao de
construcdes edificadas sem licenciamento da Prefeitura Municipal de Araras, acima do
coeficiente de aproveitamento béasico e até o limite do coeficiente de aproveitamento
maximo, previstos na Lei Complementar n°. 3.903, de 6 de outubro de 2006, e alteracdes

nela introduzidas, atendidas as disposi¢c6es do Capitulo Il desta lei.
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CAPITULO |
DA CONCESSAO DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR PARA
NOVAS CONSTRUCOES

Art. 2° A outorga onerosa do direito de construir podera
ser concedida na Macrozona de Adensamento Urbano e Preservagdo do Patrimonio
Historico - Zona Urbana do Municipio, no qual o direito de construir podera ser exercido
acima do coeficiente de aproveitamento basico e até o limite do coeficiente de
aproveitamento maximo, previstos na Lei Complementar n°. 3.903, de 6 de outubro de
2006, nas seguintes Zonas:
| - Zona Especial de Preservacdo do Patrimonio Arquitetonico e Cultural - ZEPAC
(ZEPACL1, ZEPAC2 e ZEPAC3);

Il - Zona Predominantemente Residencial — ZPR;

lll - Zona Mista - ZM (ZMC - Central e ZMG - Geral).

§ 1° A outorga onerosa do direito de construir somente podera ser concedida respeitando
0S recuos, 0s usos e as dimensdes minimas do lote estabelecidas na legislacao
urbanistica vigente.

§ 2° A outorga onerosa para a Zona Especial de Preservagédo do Patrimdnio Arquiteténico
e Cultural - ZEPAC (ZEPAC1, ZEPAC2 e ZEPACS3), devera respeitar as normas e 0S
gabaritos de altura do Conselho Municipal do patriménio Histérico, Artistico e Cultural -
COMPHAC e do Conselho de Defesa do Patriménio Histérico, Arqueoldgico, Artistico e
Turistico do Estado de S&o Paulo - CONDEPHAAT, conforme o caso.

Art. 3° A outorga onerosa somente podera ser aplicada
em novas edificacbes ou ampliagbes desde que atendam as exigéncias da legislacédo
urbanistica, notadamente:
| - respeito as condi¢des de salubridade, higiene e estabilidade das edificacdes no proprio

imoével e nos imoveis vizinhos;
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Il - compatibilidade com a capacidade de suporte do sistema de circulacdo, dos
equipamentos publicos existentes e da infraestrutura instalada, entre outros, bem como

do abastecimento de dgua, drenagem de aguas pluviais e rede de energia elétrica.

Art. 4° Fica criada a Comissao Especial de Andlise de
Outorga Onerosa do Direito de Construir, vinculada & Secretaria Municipal de
Planejamento, Gestdo e Mobilidade, que devera, periodicamente, monitorar os bairros nos
guais estdo localizados os imdéveis objetos de licenciamento obtido através de outorga
onerosa do direito de construir, bem como o territério de influéncia, desses imoveis, em
funcdo da capacidade do sistema de circulagdo, da infraestrutura disponivel e das
diretrizes da politica de desenvolvimento urbano.
8§ 1° Ficara sujeito a analise e parecer desta comissdo o licenciamento de novas
edificacdes e ampliacao de edificacdes existentes mediante outorga onerosa do direito de
construir;
8§ 2° CompetirA a comissdo analisar os pedidos de outorga onerosa e sua
compatibilizacdo com capacidade do sistema de circulacdo, da infraestrutura disponivel e
das diretrizes da politica de desenvolvimento urbano, emitindo parecer conclusivo sobre o
deferimento ou indeferimento do pedido;
§ 3° As deliberacbes da Comissdo serdao publicadas no Diario Oficial do Municipio de

Araras.

Art. 5° A Comissdo a que se refere o art. 4° serd
composta por 7 (sete) membros, sendo:
| - 2 (dois) representantes da Secretaria Municipal de Planejamento, Gestao e Mobilidade;
Il - 2 (dois) representantes da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Obras
Publicas;
[l - 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Seguranca Publica e Defesa Civil,

sendo este obrigatoriamente do Departamento Municipal de Transito;
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IV - 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Agricultura;

V -1 (um) representante da Secretaria Municipal da Fazenda,

8§ 1° A Comissdo de que trata este artigo sera presidida por um representante da
Secretaria Municipal de Planejamento, Gestdo e Mobilidade, responsavel por organizar a
conducdo dos trabalhos, os registros das atas, os procedimentos de distribuicdo dos
processos e pelo desempate de eventuais decisGes tomadas por voto dos representantes.
8§ 2° A funcéo exercida pelos membros da Comissdo Especial de Andlise de Outorga
Onerosa do Direito de Construir sera remunerada na forma que prevé o Artigo 144, da Lei

Complementar n°. 31, de 23 de setembro de 2013.

Art. 6° A contrapartida financeira que viabilizarad a
Concesséao da Outorga Onerosa, sera calculada utilizando a seguinte formula:
Valor da Contrapartida = VV x AE x 60%
Onde:
VV = Valor Venal por metro quadrado do terreno.
AE = Area a ser edificada acima do coeficiente urbanistico basico permitido pela Lei

Complementar n°® 3.903/2006 e alteracdes.

Art. 7° O Alvara de Construcdo, emitido nos termos desta
lei, tera validade na forma que dispde o Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio.

Art. 8° Fica a Municipalidade desobrigada a ressarcir os

valores de contrapartidas quitadas em razdo da ndo execucéo da obra licenciada.

Art. 9° O licenciamento de edificacdes objeto de outorga
onerosa do Direito de Construir sera requerido simultaneamente com o pedido de Alvara
de Construcdo e instruido com os documentos previstos no Cdédigo de Obras e

Edificacdes.
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Art. 10 Autuado o processo administrativo solicitando
Outorga Onerosa do Direito de Construir, este serd analisado pela Comissao Especial de
Andlise de Outorga Onerosa do Direito de Construir, em face da legislacdo vigente e da
infraestrutura da localidade e da regido e estando em condicbes de aprovacdo, o
Processo Administrativo serd encaminhado a Secretaria Municipal da Fazenda, com as
informacdes necessarias para o calculo e o lancamento do valor da contrapartida
financeira correspondente a outorga onerosa do direito de construir, na forma que prevé a

férmula expressa no artigo 6° desta lei.

Art. 11 Efetuada a quitacdo do valor da contrapartida
financeira, relativa a Outorga Onerosa, ou seu parcelamento, com a obrigatoriedade do
pagamento da primeira parcela, o processo sera remetido para a emissao do Alvara de
Construgao.

§ 1° A contrapartida financeira relativa a Outorga Onerosa podera ser substituida por
obras de infraestrutura em Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS.

§ 2° No caso previsto no paragrafo anterior, o valor das obras devera ser igual ou superior
ao valor da contrapartida financeira, mediante orcamento a ser elaborado pela Secretaria
Municipal de Planejamento, Gestao e Mobilidade.

8 3° No caso previsto nos paragrafos anteriores, o Alvara de Construcdo, somente sera
expedido, apdés a comprovacgao da incorporacdo das obras de infraestrutura ao patrimoénio
publico, ou de assinatura de termo de compromisso entre o executor e a municipalidade
com 0s critérios e prazos para execuc¢ao das obras e servicos.

§ 4° Em caso de pluralidade de lotes com frente para faces distintas de uma mesma
guadra, sera utilizado o maior valor venal do metro quadrado de terreno fixado na planta

genérica de valores para o céalculo do valor da contrapartida financeira.

CAPITULO Il
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DA REGULARIZACAO DE CONSTRUCOES NAO LICENCIADAS ATRAVES DE
CONCESSAO DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 12 Podera ser objeto de solicitacdo Certiddo de
Regularizacdo de Obra, observadas as disposi¢coes do Cddigo de Obras e Edificacdes, as
edificacBes construidas sem o devido licenciamento da prefeitura Municipal de Araras,
acima do coeficiente de aproveitamento basico e até o limite do coeficiente de
aproveitamento maximo, previstos na Lei Complementar n°. 3.903, de 6 de outubro de
2006, mediante quitacdo do valor da contrapartida financeira relativa a outorga onerosa
do direito de construir, desde que satisfacam as condi¢cbes de estabilidade estrutural,
habitabilidade e de seguranca para o uso a que se destinam.
§ 1° - S&o consideradas condi¢des de habitabilidade para fins desta Lei:
a) higiene;
b) salubridade.
§ 2° - As condicOes de estabilidade estrutural, de seguranca de uso e de habitabilidade da
area construida, objeto de regularizacdo, deverdo ser atestadas mediante Laudo Técnico
elaborado e assinado por profissional habilitado inscrito em seu conselho de classe, e

registrado na Prefeitura do Municipio de Araras.

Art. 13 NAao serdo passiveis de regularizacdo as
edificacOes que:
| - estejam construidas em logradouros publicos, pracas e terrenos publicos;
Il - estejam localizadas em faixas non aedificandis ou servidées de passagem de qualquer
tipo, junto a lagos, lagoas, rios, corregos, fundos de vales, faixas de escoamento de
aguas pluviais, galerias, canalizacdes, linhas de transmissdo de energia de alta tensao,
oleodutos e gasodutos;

[l - que possam ser caracterizadas como edificacfes provisOrias ou ndo permanentes;
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IV - que estejam dispostas nos vetores de prolongamento do sistema viario urbano ou de

expansao urbano;

V - Que contrariem o interesse publico.

Art. 14 A contrapartida financeira que viabilizara a
concessdo da outorga para regularizacdo de edificacdes, serd calculada utilizando a
seguinte férmula:
Valor da Contrapartida = (A+B+C) x VV x 15%
Onde:
A = Area ocupada pela edificagéo nos recuos obrigatorios conforme Lei Complementar n°.
3.903/2006 e suas alteragbes posteriores;
B = Area edificada superior ao Coeficiente de Aproveitamento Béasico conforme a Lei
Complementar n°. 3.903/2006 e suas alteracbes posteriores e suas alteracdes
posteriores; e,
C = Area edificada superior Taxa de Ocupacido conforme a Lei Complementar n°.
3.903/2006 e suas alteragcOes posteriores.

VV = Valor Venal por metro quadrado de terreno

Art. 15 Autuado o processo administrativo solicitando
Outorga Onerosa, de edificacdo objeto de regularizacdo, acompanhado dos documentos
previstos para regularizacdo de obras pelo Cadigo de Obras e Edificacbes, o processo
sera analisado pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Obras Publicas e
estando a construcdo em condicdes de regularizacdo, o Processo Administrativo sera
encaminhado a Secretaria Municipal da Fazenda, informando os valores necessarios para
obtencdo do valor da contrapartida financeira correspondente a outorga onerosa

utilizando a férmula do artigo 14.
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§ 1° Em caso de pluralidade de lotes com frente para faces distintas de uma mesma

quadra, sera utilizado o maior valor do metro quadrado de terreno fixado na Planta
Genérica de Valores para o célculo da contrapartida financeira.

§ 2° ApoOs a quitagéo do valor da contrapartida financeira, relativa a Outorga Onerosa, ou
seu parcelamento, com a obrigatoriedade do pagamento da primeira parcela, o processo
serd remetido para Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Obras Publicas

para a emisséo da aprovacao do projeto de regularizagéo.

CAPITULO Il
DO FUNDO MUNICIPAL DE OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 16 Fica criado o Fundo Municipal de Outorga
Onerosa do Direito de Construir - FMOODC, vinculado a Secretaria de Municipal de
Planejamento, Gestdo e Mobilidade, que tem por objetivo administrar oS recursos
provenientes dos beneficios urbanos, decorrentes das contrapartidas financeiras previstas
na presente Lei, com a finalidade de financiar as matérias elencadas no art. 26, da Lei
Federal n°. 10.257/2001.

Secéo |
Da Administracdo do Fundo

Art. 17 A administracdo do Fundo Municipal de Outorga
Onerosa do Direito de Construir - FMOODC sera exercida pelo seu Gestor.
Paragrafo anico — A gestdo do Fundo Municipal de Outorga Onerosa do Direito de
Construir — FMOODC sera efetuada pela Comissdo Especial de Analise de Outorga
Onerosa do Direito de Construir, vinculada a Secretaria de Municipal de Planejamento,

Gestao e Mobilidade.
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Art. 18 O Fundo Municipal de Outorga Onerosa do Direito

de Construir Adicional - FMOODC terd suas despesas administrativas mantidas com

recursos proprios.

Secao Il

Dos Recursos Financeiros do Fundo

Art. 19 S&o recursos financeiros do Fundo:
| - as contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanos obtidos com as
operacgOes de que trata a presente Lei;
Il - multas previstas na presente Lei;
lIl - remuneracédo oriunda de aplicacdes financeiras;
IV - dotacdo consignada anualmente no orcamento municipal e as verbas adicionais que a
Lei estabelecer no decurso do periodo;
V - doacg0es, auxilios, contribui¢cdes, subvencdes, transferéncias e legados de entidades
nacionais e internacionais governamentais e nao-governamentais;
VI - as transferéncias financeiras do orcamento Municipal,
VII - demais receitas destinadas ao Fundo.
Paragrafo Unico. Os recursos obtidos da contrapartida financeira, decorrentes dos
beneficios urbanos obtidos com a operagao constituem receita orcamentaria especifica do
Municipio e devera ser recolhida em conta propria vinculada do Fundo Municipal de
Outorga Onerosa do Direito de Construir - FMOODC.

Art. 20 Os recursos do Fundo a que se refere o artigo
anterior serdo aplicados conforme os incisos | ao VIII, do artigo 26, da Lei Federal n°.
10.257/2001.
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Art. 21 O saldo financeiro positivo do Fundo Municipal de
Outorga Onerosa do Direito de Construir - FMOODC apurado em balango sera transferido

para o exercicio seguinte, a crédito do mesmo.

Secao Il
Do Orgamento e da Contabilidade

Subsecéo |

Do Orgcamento

Art. 22 O orcamento do Fundo Municipal de Outorga
Onerosa do Direito de Construir Adicional - FMOODC evidenciara as politicas e o
programa de trabalho governamentais, no Plano Plurianual, na LDO e nos principios da
universidade e do equilibrio;
§ 1° O orcamento do Fundo integrard o orcamento do Municipio, em obediéncia ao
principio da unidade.
§ 2° O orgcamento do Fundo observara, na sua elaboragédo e na sua execucao, os padroes

e normas estabelecidas na legislacéo pertinente.

Subsecao II
Da Contabilidade

Art. 23 A contabilidade do Fundo Municipal de Outorga
Onerosa do Direito de Construir tem por objetivo evidenciar a situacdo financeira,
patrimonial e orgamentaria deste Fundo, observados os padrbes e normas estabelecidos

na legislacéo pertinente.

Secao IV
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Da Execucao Orcamentaria

Subsecéo |

Da Despesa

Art. 24 Nenhuma despesa sera realizada sem a
necessaria autorizacao orcamentaria.
Paragrafo Unico. Para os casos de insuficiéncia e omissdes orcamentarias, poderao ser
utilizados os créditos adicionais suplementares e especiais, autorizados por Lei e abertos
por Lei Municipal.

Subsecao Il

Das Receitas

Art. 25 A execugdo orcamentdria das receitas se

processara atraves da obtencéo do seu produto nas fontes determinadas nesta Lei.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 26 As Certiddes de Regularizacdo e os Alvaras de
Construcdo somente serdo expedido apds atendidas todas as exigéncias constantes da
legislacdo municipal.

Art. 27 O valor total da contrapartida financeira, podera
ser quitado em até 24 parcelas, ou em caso da execucdo de obras de infraestrutura em
Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, no prazo fixado por cronograma elaborado

pela Secretaria Municipal de Planejamento, Gestdo e Mobilidade.
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§ 1° A falta de pagamento ou o descumprimento do prazo de entrega das obras, conforme
estabelecido no caput deste artigo, sujeitard o (a) devedor (a) as seguintes penalidades:

| — No caso de falta ou atraso nos pagamentos:

a) multa incidente sobre o valor devido e calculado nos mesmos percentuais aplicaveis
aos tributos de competéncia deste Municipio e recolhidos com atraso;

b) pagamento de juros de mora, nos mesmos percentuais aplicaveis aos tributos de
competéncia deste Municipio e recolhidos com atraso.

| — No caso de descumprimento do prazo de entrega das obras:

a) multa de 20 % sobre o valor total da obra, fixado em orgcamento elaborado pela
Secretaria Municipal de Planejamento, Gestao e Mobilidade;

b) pagamento de juros de mora, no valor de 1 % ao més, sobre o valor total da obra,
fixado em orcamento elaborado pela Secretaria Municipal de Planejamento, Gestédo e
Mobilidade.

§ 2° As disposicOes deste artigo, sem prejuizo das penalidades previstas na legislacdo
edilicia urbanistica e ambiental, poderdo ser aplicadas cumulativamente.

8§ 3° A expedicdo do Alvar4d de Construcdo estard condicionada a apresentacdo da
guitacdo total da contrapartida financeira, ou do seu parcelamento com a obrigatoriedade
de pagamento da primeira parcela ou ainda da assinatura do Termo de Compromisso
para execucédo de obras de infraestrutura em Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS.
8 4° A expedicdo da aprovacao do projeto de regularizagcédo e da expedicao da certidao de
Regularizacdo de Obras estar4 condicionada a apresentacdo da quitacdo total da
contrapartida financeira ou do parcelamento definido no caput deste artigo.

§ 5° Para obras novas, em caso de parcelamento, o valor minimo da parcela sera de R$
1.000,00 (mil reais), tal valor sera corrigido anualmente pelo IPCA-E, ou indice que vier a
substitui-lo.

§ 5° Para regularizacdes, em caso de parcelamento, o valor minimo da parcela sera de
R$ 50,00 (cinquenta reais), tal valor sera corrigido anualmente pelo IPCA-E, ou indice que

vier a substitui-lo.
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8 6° A emisséo do Habite-se e/ou Aceite fica vinculado a quitagdo da Outorga Financeira

ou a entrega das obras de infraestrutura efetuadas e sua incorporacdo ao patrimonio
publico com o cumprimento de todas as obrigacfes previstas no respectivo Termo de

Compromisso.

Art. 28 A - O Termo de Compromisso de realizagdo de
obras de infraestrutura tera prazo sempre inferior ou igual a 24 (vinte e quatro) meses

para a entrega da obra pronta e acabada.

Art. 29 Ficam isentos do pagamento de contrapartida
financeira relativa a outorga onerosa do direito de construir, previstas nesta Lei, as
solicitacdes de Certiddo de Regularizacdo de Obra para:
| - edificacdes de até 1.000,00 m2 (mil metros quadrados), destinadas a:

a) templo de qualquer culto religioso;

b) creches, associacdes, asilos, santas casas sem fins lucrativos, declarados de Utilidade
Publica, desde que comprovem a titularidade ou a posse do imoével no qual se encontre a
edificacao;

Il - empreendimento habitacional de interesse social, em processo de regularizacéo,
independentemente de sua area construida.

Paragrafo Unico. Ultrapassada a area estabelecida no inciso |, o calculo da outorga sera

efetuado sobre a area excedente.

Art. 30 As solicitacdes dos Alvaras e Certiddes previstos
nesta Lei ndo exclui a quitacdo dos valores previstos nos Cadigo Tributario Municipal, em
especial, o exame e verificacdo de projeto para edificacdo, os valores incidentes para
emissdo do Alvar4 de Construcdo e/ou Alvard de Execugcdo de Obras e/ou servigos
necessarios a conclusao da edificacédo a ser regularizada, e/ou expedicdo de Certiddo de

Regularizacédo de Obra, bem como, as Certiddes de Habite-se e/ou Aceite.
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Art. 31 Os licenciamentos de que cuida esta lei nao
implicam no reconhecimento pela Prefeitura no direito de propriedade do imovel.

Art. 32 Os recursos auferidos com a aplicacédo da outorga
onerosa do direito de construir integrardo o Fundo Municipal de Outorga Onerosa do
Direito de Construir Adicional - FMOODC.

Art. 33 O valor da contrapartida financeira sera indexado

pela IPCA-E, ou indice que vier a substitui-lo e expresso em moeda corrente.

Art. 34 A Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Obras Publicas e a Secretaria Municipal de Planejamento, Gestdo e Mobilidade
dardo publicidade a todos os Alvaras de Construcdo e Certiddes de Regularizacdo de
Obra emitidos e objeto de Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 35 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo,

revogadas as disposi¢cdes em contrario.
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